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KOKLEHEIA AMFI

S@DALSVEIEN 111-117 , 4630 KRISTIANSAND



EN UTSIKT SOM PREGER HVERDAGEN.

Kokleheia Amfi er plassert hayt og fritt i terrenget, med utsikt over Otra, granne omgivelser og natur. Her

er utsikten en naturlig del av hverdagen, uansett rstid.

- ENROLIG BELIGGENHET NER
NTRUM

TERRASSER. omRa LYSFORHOLD.



LIVET I KOKLEHEIA AMFI

Koklehela Amfi er plassert | et rolig og trygt nabolag med naerhet til bide natur og sentrum. Her far du en hverdag med lite stay og
mye komfort - samtidig som Kvadraturen, Lund, butikker, turomrader og Universitetet | Agder ligger 3 minutter unna

Et ideelt omrade for par, enslige, barnefamilier, aktive voksne og studenter som onsker & bo nar byen, men i et rolig omride - med
trygghet, enkel tilgang tl fasiliteter og et sterkt leiemarked.
Med egen parkeringskjeller o tilharende heis opp til leilighetene far du en enklere hverdag,

BARNEFAMILIER STUDENTER VED UIA AKTIVE VOKSNE/ PENSJONISTER PAR OG ENSLIGE
studenter ot e kot e moderne og prakisk base med
3 med s, e o5 mad kort vl ] Unversietet | Agder o v o g narhet il bide naturen og byen.
of gode busforbindelzer Role gt or e e oo e Kakieheia Ami i deg en rol
omride, 66t o alens, ot g Kartve i et cteer o uerdag med gode solforhold, kel

vl fo forel yens kot adkomst of kvaliteter som passer
unna bolgkjop i barna bie fo deg som bor alene og for
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UTSIKT - SOLRIKT - NERHET TIL KVADRATUREN I KRISTIANSAND. NATUROMRADER 0G

UNIVERSITETET I AGDER.

urSIKT

| Kokieneia Amf eier man utsikten. Det vl aldri bl
byaget noe foran prosjektet. Her kan du nyte solen
‘o5 &n panorams utsikt som strekker seg fra
Kristiansand sentrum tlsolen gar nec.

BELIGGENHET

Kokleheia Amfier plassert midt mellom by o,
natur. Med en sykkelavstand pa 10 minutter unna

NEROMRADET

Kadraturen, Lund, barne/ ungdom/ videregiende
Skole, Universitetet | Agder, matbutkk,

passende for ik aldersgrupper

. egersber. sjo og svaberg
i botaniske

hage.





https://kokleheiaamfi.no/leilighet/
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Leiighet A-102

I U5 e
Ao 5

i

Eksempel pa planlasning - Leilighet A- 102

i BRA-I: 74,1 m? | 2 soverom | Terrasse | Heis |
i Parkering
il
3 Romsg liighet med dpen ste- og
Soverom Kjokkerlasning, 2 soverom o utgang i terrasse.
o Plniasningen i gode moblerngsmulgheter

Plantegningen er lustrati of mindre avwik kan forekomme.

fereormo




Leiighet A-304
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Eksempel pé planlasning - Leilighet A-304
BRAY: 77,7 m | 2 soverom | Balkong | Heis |
parkering

Romslg lelighet med dpen ste-og
Kokkeniosning 2 soverom o igan bl balkong,
Plriosningen gir gode mableringsmligheter
og mye natur s

Plantegningen er lustrati of mindre avwik kan forekomme.

Se alelflgheter og oppdaterte priser pa kokleheiaamfino




Leilighe C-501
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Eksempel pé planlasning - Leilighet C- 501
BRA-:84,2m | 3 soverom | Balkong | Heis |
parkering

Romsig elghet med dpen stve-og
Kokkeniasning, 3soverom og uigan bl balkong,
Plriosningen gir gode mableringsmligheter
og mye natur s

Plantegningen er lustrati of mindre avwik kan forekomme.

Se alelflgheter og oppdaterte priser pa kokleheiaamfino



Leilighet D-202
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Eksempel pa planlasning - Leilighet D - 202
BRA-1: 87,6 m? | 2 soverom | Balkong | Heis |
Parkering

omsg s s ioen s op

okeniosning, 2 soverom o igang bl alkong,
Homomnger o etergsmighater
o mye naturly

Plantegningen er lustrati of mindre avwik kan forekomme.

Se alelflgheter og oppdaterte priser pa kokleheiaamfino



Leiighet D-401
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Eksempel pa planlasning - Leilighet D - 401
BRAY: 76,6 m | 2 soverom | Balkong | Heis |
parkering

Romsig eilghet med dpen stue-og
Kokkeniasning 2 soverom o uigan bl balkong,
Plriosningen gir gode mableringsmligheter

Plantegningen er lustrati of mindre avwik kan forekomme.

5
e

Se alelflgheter og oppdaterte priser pa kokleheiaamfino



Leiighet C-702
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Eksempe\ pé plznlnsnmg Leilighet C- 702
m? | 3 soverom | Balkonger | Heis |

Parkerlng

omsgapieitetmes e
Kokker mz.zsw!mmu&mﬁnn&nlzuk\mnsur
Planlosningen g gode mableringsmuighe
og mye naturg s

Plantegningen erlustrati o mindre sk kan forekormme.

Se aleeligheter og oppdaterte priser pi kokieheiaami.no



LEILIGHETER 0G
PLANLOSNINGER

Kokleheia Amfi tilbyr moderne og gjennomtenkte leiligheter
tilpasset ulike behov og livssituasjoner.

Her fér du leligheter med masse lys, en fantastisk utsikt og
smarte planlasninger som utnyter hver eneste
kvadratmeter - enten du ansker en effektiv 1-roms, romslig
3-1oms eller en toppleilighet med store uteplasser. Med
parkeringsplass og hels | bygget er det tlrttelagt for et
enklere lvi eiighet.

Under finner du et utvalg av leilighetene i prosjektet.

For full oversikt over alle planlasninger o tigiengelige
lelligheter, se var leilighetsvelger pa

www.kokleheiaamfi.no.



https://kokleheiaamfi.no/

ANKE - SOL 0G UTSIKT TIL ALLE

ARKITEKTENES

Mer en nan gang har v attlov tl  utvike et prosjekt der sbsolutt alle leiigheter fir svart gode solforhold, o | tlegg svaert god utsikt. Dette er sjeldent
Tomten er unik der den ligger, vestvendt p3 ostsiden av O

Utsikien over byen er storsiagen, med domkirka 0§ Odderaya | bakgrunnen. O ogsa mat vest, over Egs-jordene o de @rverdige, gamle bygningene ved sykehuset
Sist, men ikke minst, er utsikten nordover sardeles naturskjonn, hvar Otra kommer et trangt elvelandskap m

unformingen av lilghetene har viderfor vrt svert opptatt v at ale beboere skal £ oppleve tomtens hel unike beskaffenhiet. At man ogs3 innenfra kan se nar
laksen vaker i Otras stile sommervann, elle nir frostrayken siver som et teppe langs elvedalen en tidlig vintermorgen. Vart overordnede mal er at beboerne skal bl
stole av liligheten sin, og at de skal ha Iyst U1  tlbringe td | sittnye hjem. Stuerkjokken er derfor utformet med store vinduer mot vest, sk at oppholdsarealet

n@rmest biir en balkon | landskapsrommet.

Videre har vi jobbet intensivt for &  inne gode of plasseffektive lasninger. Vi
vet at hver eneste kvadratmeter er viktig. Leilghetene varierer | storrelse,
men alle er utformet med nennsom hand. Flere av leilighetene har egen
privat avdeling der soverommene og lelighatens andre bad er plassert
Dette mener vi g en kvalite og en folelse av eksklusivitet. | andre

fobbet med en formal bevssthet med fokus d variason | hyce o sdeveis
ned pa

midten, og gjen trappes ytterligere ned mot nord. Videre har vi utformet
bygningskroppen ik at den bukter seg | landskape. Dette g bygs;
Karakter samtidig som volumet nedskaleres, bace | forhold tl omgivelsene,
men ogs3 | forhold il hva den enkelte opplever fra sin balkong eller
terrasse. Nar det glelder byggets fasader og utirykK, har vijobbet med
sprik.vi

grétoner og et tydelig moderne og minimalistsk ticsrikt for
mener bygget har (3t et tydelig sarpreg, noe tomten fortjener. A skape et
8odt bomiljo med atrakive lelgheter har stort fokus hos ENO Arkitekier.
Gode prosjekter skapes glennom god steds- o terrengtlpassinger o ke
minst | samarbeidet mellom arkitekt og oppdragsgiver.

Even H Olaisen, siilarkitekt og Gordon Rower, dipling. F, M.5¢
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LERNE BAK PROSJE

KTET

Kokleheia Amifi er utviklet av erfarne akiorer med en sterk lokal forankring og dokumentert glennomfaringsevne.

alz

PANCOM

Pancom A5 e e fonsern med fous s sk VEF Entreprenar er en veletablert aktar pi Sarlandet
g elendom | Sorest.Norge. med sterk faglig kompetanse og dokumentert
Sebapet S bk e presener med g giennomfaringseune.
kvaliet og baerekraftig utviking. Selskapet leverer boligorosjekter med hoy kvaitet og

presision - med fokus p3 solide lasninger og varig verd:

‘Sammen stdr aktorene bak flere vellykkede prosjekter i regionen og leverer boliger av hoy kvalitet og langsiktig verd.
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N@KKELINFORMASJON

Eiendom

Kokleheia Amii bestar ev eiendom med gnr 33 og bnr 495 1
Kristiansand Kommune

Kokleheia Amf borettslag

Eierform

Den moderne borettslagsformen med individuell
nedbetaling av fellesgleld, 0gsa kalt IN-ordning. Ordningen gir
deg som andelseier mulighet tl 3 betale ned hele elle deler av
din andel av boretslagets fellesgield. Du kan nedbetale din
andel av fellesgjelden raskere enn det som er fastsatt av
boretrslagets nedbetalingsplan.

Ved & velge en sk lasning gis Kjoperne en fantastisk
fleksibiltet, hvor man kan tpasse andel geld, herunder rente
og avdragsdelen av fellesutgiftene, og dermed starrelsen pa
fellesutgiften manedig, Al dette kan tilpasses av Kjoper, lt
etter hwordan okonomien t familien matte endre seg eller hvor
1livet man mate vere.

Godt voksne Kiapere som f.eks. selger sin enebolig med lte
gleld, vil normalt ha et mindre behov 3 b

fellesiznet enn f.cks. farstegangskjapere med begrenset
egenkapital. Al erfaring tilsier at lanekostandene pa
fellesglelden er rimeligere enn det in hver enkelt kjoper selv
kan fremskaffe | sin bank.

En annen viktig beveggrunn for valg av eferform er at utvikler
ten

ved Kapet er 4 bo.
Eferformen g de beste forutsetningene for 3 kunne iverksette
nodvendig vediikenold | tidenes lop. Vi vet at et felleskap med
30 beboere vl fungere best nr flrtallet har den samme
motivasjon ved kjapet, nemiig 3 rendyrke det 3 bo. Utstrakt
speskulasjon og storsIatt uleievirksomhet er det begrensninger
mot.

Entirettelag og fremtidstrettet bosituasjon med hefs
parkerngsiales og vakimestorjense v pase de leste behow
og aldersgrupper. Vi har tiettelagt for den beste forutsetning
for 3 fiytte inn et harmanisk o hyggelg bornilj.

Ingen arlesusjon e e o de e sadlg arcing,Derfor

vl det ogsa vazre mulig A ele ut leiigheten, eler overlate.

bruken il andreamien innenfordet regveketsom geldr
Konf.

e

Organisasjonsform

Prosjektet er organisert som et borettslag med
forretningsfarsel fra Bosar.

Beliggenhet
Tomten er dramatisk og unik der den ligger, vestvendt pa
estsiden ay O Iten over byen er storsiagen, med
domkirka og Odderaya i bakgrunnen,




Ogsa mot vest, over Egs-jordene og de mrverdige, gamle
bygningene ved sykehuset. Sist, men ikke minst, er utskten

g
nedover mellom skogkledde heler. Kokieheia Amfi er bygget p
fast fell med svaert god beskaffenhet egnet for boligforml.

Arealer

e angit som A (et buSarel, som amfater alle o
innenfor lelighetens yterv

I'egs ispanerer egheren egen b el om nngar
BRive (eksternt bruksareal)

Balkong og terrasse er oppgitt separat og inngar ikke |
bruksarealet

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Tomten er feles for borettslaget, og er opparbeidet i trad med
godkjent utomhusplan.

Garasje/ parkering

Kokleheia Amii tlbyr eget garasjeanlege | ieller, med mulighet
for  kjape 1 parkeringsplass. Garasjeplassen er omalt som
tilegg i prisisten pa kr 400 000.

Oppvarming

Vannbéren varme iht. romskjema. Alle leiigheter har egen
energiattest.

Vei, vann og aviep

10 og avlap er offentig. Privat adkomstel inn tl prosjektet
fra offenti hovedvel,

Eventuell adgang til utleie

Du kan fritt ele ut leligheten fnntl tr dr hvis du selv har
bebodd den | minst ett v de to siste drene. Kontakt megler ved
sparsmal om utlle.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

etforsggr mcerdg islaes o bl iendrnnen
Ferdigatrest forventes | Q1 2

inglyste heftelser og rettigheter

o

eller
negativ for boretslaget og elerne.

Reguleringsplan og rammetillatelse
fert il
Plan nr. 1034 Kokleheio, datert 27.10.10

Utsnitt av reguleringsplan o tiharende bestemmelser kan fés
Jer. Interessert B
undersoke reguleringsmessige forhold hos kommunen.




Eiendomsskatt

Eiendomsskatten inngr | de manedlige

felleskostnadene for boligen o faktureres derfor ikke.

separat.

Storrelsen pa elendomsskatien fastsettes av
communen og kan endres over tid.

Stipulering av Felleskostnader

Forretningsfarer er Bosor.

borettslag. Det faktureres kr 41 pr m2 pr maned for
driftsutgitene p eiighetene.

Detligger et mal om at hver beboer skal ha betal fest mulig av

de lopende driftsutgftene gjennom 3 betale fellesutgifien

ménediig | fellesutgiftene inngar bla. kommunale avgifer,
forsiki

Som et eksempel il en leilighet pa 79 kv vl f3 en
driftskostnad pa ca. kr 3 239 pr. mn.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring,
Borettslaget er forsikret | Borettslagenes Sikringsordning. Det

Innebarer bla. at andelselerne lkke er ansvarlige for naboens
eventuelle manglende betaling av felleskostnadene.

Formuesverdi Vedtekter/Husordensregler
Elendommens formuesverd fastsettes etter ferdigstilelse |
forbindelse med forste likningsoppgjor.

Formueserden assetes med gangspurkc
Ivceatmetarprs som b besteenes av St sisk
enalors. Formserion o primarbolger de blgeer
zrfu\keregvslrerl per 1. januan). For sekundzerboliger (alle
andre boliger man méte ei) fastsettes etter forskjelige
broker. Se naermere info p3 www.skatteetaten.no,
Vedtekter og husordensregler for borettslaget kan fis ved
henvendelse tl megler.

salgsbetingelser og kjepstilbud

Kjopesummen, herunder eventuelle tilleggsbestilinger og
omkostninger skalikke Innbetales far senest to dager for
overtagelse av leligheten.

Kjop

Vedlagt prospekiet igger kjapsskjema, som ma fylles ut av

§ leveres til megler. Det bemerkes at innlevering av ikt
skjema er forpiktende. Det er kke angrefrist pa kjop v
elendom.

Tilbud pé lanefinansiering

Ta kontakt med megler for nefinansiering. Megler vi stte deg
i kontakt med en dykig radgiver som kjenner prosjekiet



Omkostninger
1) Dokumentavgif il staten tilsvarende 2,5 % av andel
tomtekostnad. Avgifsgrunniaget utgjer kr 1000 000 pr. bolg og
andel dokumentavgift utgjr s3ledes kr 25 000 pr. bolig.Det tas.
forbehold om aksept av avgiftsgrunnlaget fra
tinglysingsmyndighetene.
2) Hjemmelsoverfaring kr 545.
3)Tinglysingsgebyr for kjopers eventuelie pantedokumenter
med attest,kr 682 pr. st
4) Medlemskap 1 SBBL for nye mediemmer kr 740,
5) Elrskiftegebyr | SBBL kr 2600,
6) Andelskapital il borettslaget kr 5000.
) Sum omkostninger kr 33 £27.
&) Total Kiapesum for hver bolig inkl. omkastninger frem
kommer av prisisten.

Lovanvendelse
Boligen selges tl forbruker | henhold tl avhendingslov:

Megir gt oppmerksom b a e i aersakap Khe kan
eie andel  boretsiag p3 innflytningstidspunkiet. Eter at
boligene er ferdigstle selges boligene eter avhendingsiova tl
bade forbrukere og naeringsdrivende/profesjonele.

Dersom det foreligger en mangel  henhold i lovens.

bestemmelser, kan kjaperen holde igien vederiag, ki

mangelen et reve prievig kreve estiing ler heve
i helnet fds v

v oEs i v ovta o,

Personopplysningsloven

interessenter kan bli registrert for videre oppfalging.

Hvitvaskingsreglene
Kjaper og selger er forpliket il 3 bidra i at megler ka
gjennomfare tlfredsstilinde kundekontrol og m derfor bLa
fremlegge gyl legitimasjon.

Opplysninger om oppdraget

NO 924 405 937 MVA,

Meglers vederlag inkl. mva
Honorar pr. solgte enhet Kr. 36 250,
Oppgjor pr. solgte enhet Kr. 4,600,
Markedsforing etter egen markedpi
Selger dekier diverse lovpalagte utlegg.

salgsoppgaven
Nokkelinformasjon Kokleheia Amfi - sist oppdatert 15.01.2026



BYGGEBESKRIVELSE

GENERELLE KRAV

Bygningsmessige krav er utfart | henhold til gieldende
bestemmelser | TEK17 med tilherende velledninger.
Boligene tilfredsstiller generelt NS 8517 Iydklasse C.

B/ARENDE KONSTRUKSJONER OG UTVENDIG
UTFORELSE

Baresystem

Hovedkonstruksjon under terreng er utfort i betong.

Bazrende konstruksjoner over parkeringskjeller bestdr av

stalsayler, betongvegger samt baerende etasjeskiller |
ong.

Takverket

Bygningene er utfort med flate tak, isolert og tekket med
membran. Enkelte tak benyttes som terrasser.
L

av disse etter avtale med utbygger.

Veterveggene
Vitervegger er generelt utfart som isolerte
bindingsverksvegger i tre med luftet kledning,
Fasadematerialer varierer mellom fasadeplater og
trekledning, | henhold ti arkitektens utforming.

Vinduer og balkongderer

Vinduer og darer | yttervegger er levert | tre med
aluminiums- bekledning utvendig

Trapperom

Innvendig trapperom er utfort med trapper | betong, som
er flielagt. Vegger er sparklet og malt. Det er levert
systemhiming | hovedetasjene for & ivareta god
romakustikk. Rekkverk og handlaper | henhold t
geldende forskifter.

Balkonger og takterrasser
Balkonger er levert med Royalimpregnerte terrassebord
g et tidsriktg stolpefritt glassrekkverk med handiist.
Underkant av overliggende balkong (himiing) bestar av
spilehimiing,

FELLESAREALER OG UTOMHUS

Felles adkomstarealer

Felles adkomstsarealer har malte overflater | betong eller
gips. Flislagte gulv med oppkant fis pa vegg. | himlinger
Iigger det en variasjon mellom malt betong

systemhimiing. Det erlevert felles kifing og 1 postkasse
til hver leiighet i felesarealet.



Utomhusarbeider

Utomhusarealene er opparbeidet  henhold til
landskapsarkitektens utomhusplan. Det er etablert
iteme orngelseseer, gangsonercg ykelarkering
Fellesomradene er beplantet i trad med godkjent
utomhusplan.

Parkeringsarealer

Parkeringskjeller er ferdig oppmerket og har automatisk
portstyring som betjenes via fernkontroll eler via
mobiltelefon. Det er intern forbindelse mellom boliger og
garasjeanlegg via heis og trapperom.

Sportsboder

Det leveres 1 sportsbod til ver leiigher. Veggene er

ufort iningaerk med 053 plater, of bodene r dpne
0pp av hensyn til ventilasjon. Det er levert belysning og

Snkkon(akl i bodene. Rorfaringer og kanaler kan

forekom

LEILIGHETENE

Innvendige vegger i leilighetene
Leilighetenes skilevegger er utfort nt. forskriftsmessige
krav tl brann- og lydisolasjon, i gipsplater eller betong,
Qurige innvendige vegger er utfort med gipsplater pa
stenderverk Alle flater er sparklet og malt.

Himlinger i leilighetene

Alle tak er utfart i gips eller betong, og er sparkiet og malt
il full dekk. Overgang tak/vegg er levert lstfr.

Dorene/vinduene

i Teilighet kan man styre
videokamera, Inngangsdarene tilleilighetene er levert i
henhold til geldende forskrifter, og levert med hvit farge
innwendig. Utvendig farge er valgt av arkitekt, Innvendige
darer i leligheten er levert i slett hvit utfarelse.

Dorer tl balkonger o vinduer er levert ferdigmalt fra
fabrikk, i farge etter arkitektens anvisning. Vinduer og
darer i yttervegg er levert med listefri utforelse.
Innvendige dorer er levert med ferdig malt glattkant
listverk.

Vinduer er levert i tre med utvendig aluminiumsbeslag.
Glassene i vinduer har soldemping, inht. gjeldende krav.

Vil man ha ekstra solavskjerming pa vinduer i tillegg i
eksisterende, er det mulighet for & bestille ekstra

Gulv og gulviistverk
1 stue, Kjokken, soverom, entré/hall og bod er det
levert mat, lakkert eikeparkett tilhorende
eikelister il parkett  samme fargenyanse.



Beslag og nokkelsystem
e lghet r et et mednekler pa system, som
v, bod, derer i fellesarealer, samt
poslkasse Deterevrt 1 radiosendor I e eighet for
Apning av garasjeport

Kjokken, bad- og garderobeinnredning
Kjokken innredning er levert av Strai Kjokken.

Balansert ventilasjon. Komfyrvakt er plassert i forbindelse
med avsatt plass ti platetopp. Det er ke inkludert
hutevarer. Kjokken- llustrasjoner tl den aktuelle eiighet
fés ved henvendelse tl elendomsmegler. Garderobeskap
er ke levert, men det er satt av plass tl innredning som
angitt pa plantegninger.

Bad

Flser pa bad varierer | storrelse og farge

per leilighet. Baderominnredning er levert inf. tegning.
Nedsenket dusjnise med innadslaende glassdarer,
vegghengt toalett med innebygd sisterne og vannibdren
varme i gulv. Dersom det ikke er separat vaskerom i
leilighetene, er det lagt opp til vaskemaskin pa badet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming og ventilasjon
Leilighetene har vannbaren gulwarme i ale rom, med
unntak av soverom og boder. Det er levert balansert
ventilasjon med varmegjenvinning tl alle leiigheter

Aggregat er vegghengt og plassert i bod
Forbruk av vann og energi avleses indiiduelt. Forbruk
fellesarealer fordeles etter omforent nakkel

Elektro
Hver lelighet har individuell aviesning av forbruk
Stromforbruket i fellesarealer fordeles etter en omforent
nakkel. Leilighetene leveres iht. standarden NEK 400:2018
som standard. Det er levert kontakt for tilkobling ti
TV/data i stue. Det leveres downlights pé dimmer i entre
og pa bad. | rom med betonghimiing leveres det takpunkt
P4 balkongvegg leveres det belysning og dobbel
stikkontakt

Lyd-/brannkrav

Bygningene er oppfort iht. tl gieldende tekniske
forskrifter.

Heis
Deter levert bareneis int. gjeldende forskifter.

Brannalarm
It forskrifter. Koblet opp mot felles brannsentral.



TV/internett
Borettslaget er tlknyttet Telia som leverandar av TV og
internett. Det medfalger en standard pakke ti hver enhet,
og er inkludert i felleskostnadene.
Avfallssystem
For proseer e det etablert e elles necgravd

issystem som er lokalisert nord pé tomten, ved
w\nkmrse\
Forbehold
Ale 3D-illustrasjoner i prospektet er av llustrativ karakter.

Det tas forbehold om skrive- eller regnefeil i
salgsmateriellet for Kokleheia Amfi
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